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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE TRIZIDELA DO VALE-MA
AV. Deputado Carlos Melo, N° 1670 - AEROPORTO, Cep: 65727-000
CNPJ. 01.558.070/0001-22

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE LOCACAO DE
IMOVEL URBANO

Eu, FABIO DE SOUSA SAMPAIO, ENGENHEIRO CIVIL, REGISTRADO NO CREA-CE N¢® 46.571-D, E
CONFORME CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS FIRMADO ENTRE A PREFEITURA MUNICIPAL DE
TRIZIDELA DO VALE - MA, APRESENTA SEU LAUDO DE AVALIACAO TECNICO CONFORME SEGUE!

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE TRIZIDELA DO VALE —MA

OBJETO VISTORIADO: IMOVEL SITUADO A RUA DA SALVACAO, N21089, JERUSALEM— TRIZIDEL;;A DO

VALE — MA. 1

OBJETIVO: DETERMINACAO DO ATUAL VALOR DE LOCACAO.

DATA DA VISTORIA: 12 DE JANEIRO DE 2018.
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1 -INTRODUCAQ:

O PRESENTE TRABALHO TEM POR OBJETIVO, DETERMINAR O JUSTO VALOR DE LOCACAO DO IMOVEL
RESIDENCIAL SITUADO A RUA DA SALVACAO, N¢ 1089, JERUSALEM, TRIZIDELA DO VALE — MA, ONDE IRA
FUNCIONAR O 12 BATALHAO DA GUARDA MUNICIPAL E DO DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE TRANSITO.

|

— DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

FOI REALIZADO UMA VISTORIA “IN LOCO” NA DATA ACIMA CITADA PARA DETERMINAR A METODOLOGIA
APLICADA PARA CALCULO DO OBJETO EM ESTUDO E CONSTATOU-SE QUE O METODO QUE SE APLICA A
REALIDADE DOS FATOS E SEM DUVIDA O METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO,
ONDE O CALCULO PARA SE OBTER O VALOR DO BEM LOCADO E ESTIMADO ATRAVES DA COMPARA(;AO
COM DADOS DE MERCADO E ASSEMELHADOS QUANTO AS CARACTERISTICAS INTRINSECAS E
EXTRINSECAS DO OBJETO PRESENTE DE ESTUDO.

3 - PRINCIPIOS E RESSALVAS:

O LAUDO FOI ELABORADO COM ESTRITA OBSERVANCIA DOS POSTULADOS CONSTANTES DOS CODIGoS
DE ETICA PROFISSIONAL DO CONSELHO FEDERAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA.
(CONFEA) E DO INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA (IBAPE). \

|
O AVALIADOR ASSUME A RESPONSABILIDADE SOBRE A MATERIA DE ENGENHARIA ESTABELECIDA EM
LEIS, CODIGOS OU REGULAMENTOS PROPRIOS.

NoO LAUDO DE AVALIACAO APRESENTADO PRESUME-SE QUE AS DIMENSOES CONSTANTES DAS
DOCUMENTACOES OFERECIDAS ESTAO CORRETAS E QUE O TITULO DE PROPRIEDADE E BOM. -
SUBENTENDE-SE QUE AS INFORMACOES FORNECIDAS POR TERCEIROS SAO CONFIAVEIS.

0OS HONORARIOS PROFISSIONAIS DO AVALIADOR, NAO ESTAO DE FORMA ALGUMA RELACIONADOS A
CONCLUSAO DESTE LAUDO.

TODAS AS OPINIOES, ANALISES E CONCLUSOES EMITIDAS NESTE LAUDO, FORAM BASEADAS NAS
INFORMACOES COLHIDAS ATRAVES DE PESQUISAS E LEVANTAMENTOS EFETUADOS, ADMITINDO-SE
COMO VERDADEIRAS AS INFORMACOES PRESTADAS POR TERCEIROS. ‘

CONSIDERAMOS, PARA FINS DE AVALIACAO, QUE O IMOVEL ENCONTRA-SE LIVRE E DESIMPEDIDC) DE
QUAISQUER ONUS OU DIVIDAS OU IMPEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS QUE POSSAM
INFLUENCIAR, DE ALGUM MODO, NA POSSE E USUFRUTO IMEDIATO DO MESMO.

TRATA-SE DE UMA RESIDENCIA LOCALIZADA EM BEIRA DE RUA PAVIMENTADA, POSSUINDO CALCADA EM
TERRENO PLANO E SITUADA EM AREA RESIDENCIAL, APRESENTANDO BOA ILUMINACAO, VENT]LACAO E
ESTANDO EM BOM ESTADO DE CONSERVACAO, ATENDENDO AS NORMAS VIGENTES. 1
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O IMOVEL AVALIANDO POSSUI LOCALIZACAO PRIVILEGIADA, DE FRENTE POR RUA BEM PAVIMENT\ADA,
POSSUINDO ENERGIA ELETRICA, COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS, AGUA POTAVEL, TELEFONIA E DEl\"lTRE
OUTROS SERVICOS DE INFRAESTRUTURA URBANA BASICA. }

A AREA TOTAL DO IMOVEL TEM APROXIMADAMENTE 953,75 M2 DE AREA CONSTRUIDA. \
i
A AREA DESTINADO AO 12 BATALHAO DA GUARDA MUNICIPAL E DO DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE |
TRANSITO DO MUNICIPIO SENDO COMPOSTA POR 2 BANHEIROS, O1 ESCRITORIO, O1 SALA, TODOS
ALOCADOS NO PAVIMENTO TERREO.

5 — DO DIAGNOSTICO DE MERCADO E AVALIACAO FINALL

LLEVAMOS EM CONSIDERACAO PARA DETERMINACAO DO VALOR DE ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL, FOI
FEITA UMA AMPLA PESQUISA NO MERCADO IMOBILIARIO, TENDO SIDO FEITO OS TRATAMENTOS
ESTATISTICOS CONSIDERADOS ADEQUADOS PARA O FIM.

APLICANDO AS INFORMACOES OBTIDAS ATRAVES DA PESQUISA DE PRECOS BASEADAS ;NAS
INFORMACOES COLHIDAS NA REGIAO E INFORMACOES DOS VALORES PRATICADOS NO MERCADO PELAS
IMOBILIARIAS NA REGIAO E DE PARTICULARES, CONSEGUIU-SE OBTER UM VALOR DE MERCADO
APROXIMADO DE ALUGUEL DESSE IMOVEL OBJETO DE ESTUDO.

TODAVIA, CONSIDERANDO O IMOVEL LIVRE E DESIMPEDIDO DE QUAISQUER ONUS, NO ESTADO EM QUE
SE ENCONTRA E EM CONDICOES DE SER COLOCADO NO MERCADO IMOBILIARIO PARA NEGOCIACAO.
OPTAMOS PELA ADOCAO DO LIMITE INFERIOR, CHEGANDO AO SEGUINTE VALOR PARA FINS DE
LOCATICIOS, NO VALOR FINAL ARREDONDADO DE:

R$ 2.000,00 (DoIs MIL REAIS).

6 — ENCERRAMENTO:

ESTE SIGNATARIO APRESENTA O PRESENTE TRABALHO CONCLUIDO, CONSTANDO DE O3 FOLHAS DE
PAPEL. FORMATO A4, DIGITADAS DE UM SO LADO, TODAS RUBRICADAS, EXCETO ESTA ULTIMA, QUE
SEGUE DEVIDAMENTE DATADA E ASSINADA, COLOCANDO-SE A DISPOSICAO PARA QUAISQUER
ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS QUE SE FIZEREM NECESSARIOS.

TRIZIDELA DO VALE - MA, 12 DE JANEIRO DE 2018

CPF: 005.157.123-45

FABIC DE o SA SAMPAIO
ENG?® CIVI
RNP N2: 0609061070




