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ESTADO 00 MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE TRIZIDELA DO VALE-MA

AV. Deputado Carlos Melo, N° 1670 - AEROPORTO, Cep: 65727-000
CNPJ. 01.558.070/0001-22

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO DE LOCAÇÃO DE
IMÓVEL URBANO

Eu, FÁBIO DE Sousa Sampaio, Engenheiro Civil, registrado no crea-ce 46.571-p, e
CONFORME contrato DE PRESTAÇÃO DE SERVIÇOS FIRMADO ENTRE A PREFEITURA MUNICIPAL DE

TRIZIDELA DO VALE - MA, APRESENTA SEU LAUDO DE AVALIAÇÃO TÉCNICO CONFORME SEGUE!

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE TRIZIDELA DO VALE -MA

OBJETO VISTORIADO: IMÓVEL situado a rua da salvação, n- 1089, Jerusalém- Trizidel/íi do

Vale - MA.

OBJETIVO: Determinação do atual valor de locação.

DATA DA VISTORIA: 1 2 DE JANEIRO DE 201 8.
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O PRESENTE TRABALHO TEM POR OBJETIVO, DETERMINAR O JUSTO VALOR DE LOCAÇÃO DO IMÓVEL

RESIDENCIAL SITUADO A RUA DA SALVAÇÃO, N^ 1 089, JERUSALÉM, TRIZIDELA DO VALE — MA, ONDE IRÃ
FUNCIONAR O 1 - BATALHÃO DA GUARDA MUNICIPAL E DO DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE TRANSITO.

2 - DA VISTORIA E DEFINIÇÃO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

Foi realizado uma vistoria "in loco" na data acima citada para determinar a metodologia
APLICADA PARA CALCULO DO OBJETO EM ESTUDO E CONSTATOU-SE QUE O MÉTODO QUE SE APLICA A
REALIDADE DQS FATOS É SEM DÚVIDA O MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERC^O,
ONDE O CALCULO PARA SE OBTER O VALOR DO BEM LOCADO É ESTIMADO ATRAVÉS DA COMPARAÇÃO

COM DADOS DE MERCADO E ASSEMELHADOS QUANTO ÃS CARACTERÍSTICAS INTRÍNSECAS E

EXTRÍNSECAS DO OBJETO PRESENTE DE ESTUDO.

O LAUDO FOI ELABORADO COM ESTRITA OBSERVÂNCIA DOS POSTULADOS CONSTANTES DOS CÓDIGOS

DE ÉTICA Profissional do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.

(CONFEA) E do Instituto Brasileiro de Avaliações e perícias de Engenharia QBAPE).

o AVALIADOR ASSUME A RESPONSABILIDADE SOBRE A MATÉRIA DE ENGENHARIA ESTABELECIDA. EM

Leis, Códigos ou regulamentos próprios.

No Laudo de Avaliação apresentado presume-se que as dimensões constantes das
DOCUMENTAÇÕES OFERECIDAS ESTÃO CORRETAS E QUE O TÍTULO DE PROPRIEDADE É BOM! -
SUBENTENDE-SE QUE AS INFORMAÇÕES FORNECIDAS POR TERCEIROS SÃO CONFIÁVEIS.

Os HONORÁRIOS PROFISSIONAIS DO AVALIADOR, NÃO ESTÃO DE FORMA ALGUMA RELACIONADOS Ã

CONCLUSÃO DESTE LAUDO.

Todas as opiniões, análises e conclusões emitidas neste laudo, foram baseadas nas

INFORMAÇÕES COLHIDAS ATRAVÉS DE PESQUISAS E LEVANTAMENTOS EFETUADOS, ADMITINDO-SE
COMO VERDADEIRAS AS INFORMAÇÕES PRESTADAS POR TERCEIROS.

Consideramos, para fins de avaliação, que o imóvel encontra-se livre e desimpedido de
QUAISQUER ÔNUS OU DÍVIDAS OU IMPEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS QUE POSSAM

INFLUENCIAR, DE ALGUM MODO, NA POSSE E USUFRUTO IMEDIATO DO MESMO.

Trata-se de uma residência localizada em beira de rua pavimentada, possuindo calçada em

TERRENO PLANO E SITUADA EM ÁREA RESIDENCIAL, APRESENTANDO BOA ILUMINAÇÃO, VENTILAÇÃO E

ESTANDO EM BOM ESTADO DE CONSERVAÇÃO, ATENDENDO AS NORMAS VIGENTES.
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O IMÓVEL AVALIANDO POSSUI LOCALIZAÇÃO PRIVILEGIADA, DE FRENTE POR RUA BEM PAVIMENTADA,

POSSUINDO ENERGIA ELETRICA, COLETA DE RESÍDUOS SÓLIDOS, ÁGUA POTÁVEL, TELEFONIA E DENTRE
OUTROS SERVIÇOS DE INFRAESTRUTURA URBANA BÁSICA.

A ÁREA TOTAL DO IMÓVEL TEM APROXIMADAMENTE 953,75 M^ DE AREA CONSTRUÍDA.

A AREA DESTINADO AO 1 - BATALHÃO DA GUARDA MUNICIPAL E DO DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE

TRANSITO DO MUNICÍPIO SENDO COMPOSTA POR 2 BANHEIROS, O 1 ESCRITÓRIO, O 1 SALA,, TODOS

ALOCADOS NO PAVIMENTO TERREO.

Levamos em consideração para determinação do valor de aluguel mensal do imóvelJ foi
FEITA UMA AMPLA PESQUISA NO MERCADO IMOBILIÁRIO, TENDO SIDO FEITO OS TRATAMENTOS

estatísticos CONSIDERADOS ADEQUADOS PARA O FIM.

Aplicando as informações obtidas através da pesquisa de preços baseadas nas
INFORMAÇÕES COLHIDAS NA REGIÃO E INFORMAÇÕES DOS VALORES PRATICADOS NO MERCADO PELAS
IMOBILIÁRIAS NA REGIÃO E DE PARTICULARES, CONSEGUIU-SE OBTER UM VALOR DE MERCADO

APROXIMADO DE ALUGUEL DESSE IMÓVEL OBJETO DE ESTUDO.

Todavia, considerando o imóvel livre e desimpedido de quaisquer ônus, no estado em que

SE encqntra e em cqndições de ser colqcado no mercado imobiliário para negociação,
optamos pela adoção do limite inferior, chegando ao seguinte valor para fins de
LOCATÍCIOS, NO VALOR FINAL ARREDONDADO DEI

R$ 2.000,00 (DOIS MIL REAIS).

Este signatário apresenta o presente trabalho concluído, constando de 03 folhas de

PAPEL FORMATO A4, DIGITADAS DE UM SÓ LADO, TODAS RUBRICADAS, EXCETO ESTA ÚLTIMA, QUE
SEGUE DEVIDAMENTE DATADA E ASSINADA, COLOCANDQ-SE A DISPOSIÇÃO PARA QUAISQUER

ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS QUE SE FIZEREM NECESSÁRIOS.

Trizidela do Vale - MA, 1 2 de janeiro de 2018

Fáhio de Slmka Sampaio
Enge(jiri«ro Civil
RMP (®Cl)06107-0
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