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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE TRIZIDELA DO VALE-MA
AV. Deputado Carlos Melo, N° 1670 - AEROPORTO, Cep: 65727-000
CNPJ. 01.558.070/0001-22

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE LOCACAO DE IMOVEL

URBANO |

Eu, Alex Ferreira de Almeida, Engenheiro Civil, registrado no crea-ma n° 7345-]?—MA,

e conforme contrato de prestagao de servigos firmado entre a prefeitura municipal de
|
Trizidela do vale - ma, apresenta seu laudo de avaliacdo técnico conforme segue:

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE TRIZIDELA DO VALE - Farmacia Bésici:a

|
OBJETO VISTORIADQ: Imoével situado na rua 03 de outubro, n® 1081, santo anfonio—
Trizidela do Vale - MA.

OBJETIVO: Determinacao do atual valor de locagdao.

ATA DA VISTORIA: 14 de Dezembro de 2018.
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1- INTRODUCAO:

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locacdo do imovel
residencial situado na rua 03 de outubro, n° 1081, santo antonio, Trizidela do Vale -
MA, onde ird funcionar a farmacia basica. |

2 - DA VISTORIA E DEFINICAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

Foi realizado uma vistoria “in loco” na data acima citada para determinar a
metodologia aplicada para calculo do objeto em estudo e constatou-se que o metodo que
se aplica a realidade dos fatos é sem davida o Método Comparativo Direto de ]?ados
de Mercado, onde o calculo para se obter o valor do bem locado é estimado atrax;/és da
comparacdo com dados de mercado e assemelhados quanto as caracteristicas

intrinsecas e extrinsecas do objeto presente de estudo.
3 - PRINCIPIOS E RESSALVAS:

O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos CQdigos
de Etica Profissional do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.
(CONFEA) e do Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engeqharia
(IBAPE). |

O avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia estabelecida em
Leis, Cédigos ou regulamentos proprios.

No Laudo de Avaliacdo apresentado presume-se que as dimensdes constantes das
documentacbes oferecidas estdo corretas e que o titulo de propriedade é bom: -
subentende-se que as informacdes fornecidas por terceiros sdo confiaveis.

Os honorarios profissionais do avaliador, ndo estdo de forma alguma relacionados a
conclusao deste Laudo.

Todas as opinides, analises e conclusdes emitidas neste laudo, foram baseadas nas
informacgdes colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se
como verdadeiras as informacgdes prestadas por terceiros.
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Consideramos, para fins de avaliagdo, que o imovel encontra-se livre e desimpedido de
quaisquer 6nus ou dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que possam
influenciar, de algum modo, na posse e usufruto imediato do mesmo.
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4 - DESCRICAO DO IMOVEL:

Trata-se de uma casa localizada em beira de rua, possuindo cal¢ada em terreno plano e
situada em &rea commercial, apresentando boa iluminacdo, ventilacdo e estando em
bom estado de conservagao, atendendo as normas vigentes.

O imoével avaliando possui localizacdo privilegiada, de frente por rua bem pavimentada,
possuindo energia eletrica, coleta de residuos sé6lidos, agua potavél, telefonia e dentre
outros servicos de infraestrutura urbana basica. |

A 4rea do imével tem aproximadamente 43,70 m? de area construida.
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5 - DO DIAGNOSTICO DE MERCADO E AVALIACAO FINAL:

Levamos em consideragao para determinacado do valor de aluguel mensal do imév§1, foi
feita uma ampla pesquisa no mercado imobilidrio, tendo sido feito os tratamentos
estatisticos considerados adequados para o fim.

Aplicando as informacdes obtidas atraves da pesquisa de precos baseadas nas
informacobes colhidas na regido e informacdes dos valores praticados no mercado pelas
imobilidrias na regido e de particulares, conseguiu-se obter um valor de Mercado
aproximado de aluguel desse imo6vel objeto de estudo.

Todavia, considerando o imoével livre e desimpedido de quaisquer 6nus, no estado em
que se encontra e em condicbes de ser colocado no mercado imobilidrio para
negociacdo, optamos pela adogdo do limite inferior, chegando ao seguinte valor para
fins de locaticios, no valor final arredondado de:

R$ 954,00 (Novecentos e Cinquenta e Quatro Reais).

6 - ENCERRAMENTO:
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Este signatdrio apresenta o presente trabalho concluido, constando de 03 folh‘?ls de
papel formato A4, digitadas de um sé lado, todas rubricadas, exceto esta Ultima, que
segue devidamente datada e assinada, colocando-se a disposicdao para quai‘squer
esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios. }
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Trizidela do Vale - MA, 14 de dezembro de 3018.




