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ESTADO DO MARANHAQ
PREFEITURA MUNICIPAL DE TRIZIDELA DO VALE
CNPJ N° 01.558.070/0001-22
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAQ

TERMO DE REFERENGIA - LEI 14.183/21

Riggeseo Administrativo n® 6201001/2024.
DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO (art. 6°, XXIIl, “a" e "i" da Lei n. 14.133/2021},

GBJETO
Contratagéo Direta, por inexigibilidade, para locagéo de imével, com localizagéq & Rua Banto Anténio,
n° 725, Centro, em Trizidela do Vale/MA, para o funcionamento da distribuigéo do Leite, para atender

as necessidades do Municipio de Trizidela do Vale/MA, nos termos da tabela abaixo, conforme
condicées e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

JUSTIFICATIVA

A inexisténcia de espacos fisicos nos prédios publicos, por si so, justifica a leeagéo do imovei a
particulares.

DA INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL

NAGQ HA NO MUNICIPIO DE TRIZIDELA DO VALE/MA, DISPONIBILIDADE DE ESPAGH FISIEEG
NOBS IMOVEIS PERTENCENTES A SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO.

QUANTITATIVE £ BSREGIFICAQOES
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“Contratagie Direla, por inexigibiidade, para locagae ae
imével, com localizaglo & Rua Santo Antdnlo, n® 728, Centro,
1 em Trizidela do Vale/MA, para o funcianamente da 4
distribuigic de Leite, para aiender as necassidades do
Municiple de Trizidsia de Vala/MA

MESEE | 1.000,00 | 12.000,00

e

Valpr'fataifn’f i VT i 12.000,00

DA ESPECIFICACAD DETALHADA

Locagéo de imével para funcienamento do DEPARTAMENTO DE BISTRIBUICAO DO LEITE, cuja ;
localizag&o do imével situado na Rua Santo Antdnio, n° 725 Centro, em Trizidela do Vale/MA - CEP n° g
65.727-000, por um periodo de 12 meses.

A

Descricdo do Imével: Imével nao Residencial situade na Rua Santa Anibnio, n® 728, Centro, em A
Trizidela do Vale/MA - CEP 85.727-000
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE TRIZIDELA DO VALE
CNPJ N°01,558.070/0001-22
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Todas as condigbes e clausulas da locagéo eneontram-se deseritas na Minuta do Contrato de
Locagédo anexada aos autos.

O prazo de vigéncia da centratagdo é de 12 (doze) meses contades da daig dg sua assinatura, na
forma do artige 105 da Lei n® 14.133/2021.

O austo estimade total da contratagéo é de R$ 12.00,00 (doze mil reais), sanfarme Gustos unitarios
apostos na tabela aeimea.

A pesquisa de precos para que a Administragdo possa avaliar o custo da contratagéo constitui-se
elemento fundamental para instrugo dos procedimentos de licitagéo e de contratag@o, estando
prevista em varias disposigdes legais, com obrigatoriedade reconhecida pela Jurisprudéncia.

() imovel possui caracteristicas compativeis e singular, foi escolhido por atender perfeitamente as
necessidades desta Secretaria de Administrag8o, possui excelente localizagéo o que facilita o
desenvolvimento das atividades precipuas e de fins néo residenciais.

& guséneia de licitagéo, no caso em questdo, deriva da impossibilidade de o interesse publico ser
gatisfeito através de outro imével, que n&o o escolhido. As caracteristicas do imovel, tais como
localizagéo, dimens&o, destinagéo, entre outras, séo relevantes de tal modo que a Administragao
nédo tem outra escolha.

Segundo, o respeiiado Margal Jusien Filha, am sua obig Comeniaries & Lei ge Licitagles e
Contratos Administrativos, 8a ad., p. 251), a contratagéic depende portanio, das seguintes
condicdes:
“a) necessidade de imével @ parg desempenhc das ailvidades administrativas;
b) adequacdo de um deierminade imavel para satisfagho do interesse publico
especifico; ¢) compatibilidade do prego (ou aluguel) com os parémetros de
mercade;”

Destarte, além da adequagéce do imével eleilo para satisfagdo da interesse publies especifico,
existe compatibilidade do valor do aluguel com os parametros do mercado, evidenciado pela
necessidade por parte da administragdo para a locagdo do imével, para o desempenho das
atividades necessarias para o0 bom andamento da administragéo, prevalecendo & supremacia e a
satisfacdo do servigo publico, onde comprava-se a impossibilidade de o interesse publico ser
satisfeito através de outro imével.

Assim sendo, a dispensa de licitag&o amparo no art. 74, V e paragrafo 5° da Lei n® 14.133/2021/21,
justifica-se pela obediéncia a todos os requisitos exigidos pelo dispositivo mencionado.

A finalidade do imével que servira a secretaria e serd de maxima relevéancia para e municipie.

A justificativa para a utilizagéo desta hipétese & a indisponibilidade de iméveis do Municipio
capazes de atender a demanda solicitada, e disponibilidade deste imdvel
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE TRIZIDELA DO VALE
CNPJ N°01.558.070/0001-22
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

am situacéo privilegiada, com instalagdes suficientes e adequadas paig seu
funeienamento.

4. DESCRICAO DETALHADA DO OBJETO E REQUISITOS DA CONTRATAGAO

1.1. A demanda ora em anédlise refere-se ao processo n° 170301/2025, que tem come cbjeio
a locacdo de imével, destinado ao funcionamento do distribuicao de leite, uma vez que a
municipalidade ndo possui prédio proprio para atender a mencionada secretaria.

1.2. £ importante frisar que o imével objeto da locagéo serve como sede da distribuicéo de
leite, e que de acordo com a demandante o mesmo atende as finalidades precipuas da
administracao, visto que dispde de espago e localizagéo extremamente favoraveis para o
desenvolvimento das atividades finalisticas.

Desta feita, tendo por base as informagbes da demandante faz-se imprescindivel a
manutengéo da referida locagéo, para dar continuidade aos servigos e atividadas realizadas
pela mencionada secrataria.

2. MODELO DE EXECUGAD BO GBJETO

A exgcuglo do cbjeto dar-se-a pelo imével losade, durante teda & periedo do contrato, confarme
requisitos minimes acima delinsades,

3, ENGUADRAMENTO:
Nos {ermas de artige 74, V e paragrafo 5° da Lei n® 14.133/2021,
4, JUBTIFIGATIVA BA [NEXIGIBILIDADE:

As cenltratagBes roalizadas pelos ¢rgi#cs @ entidedes da Adminisiragde Publica seguem
obrigatoriaments ur regime regulameniade per Lel, obrigaghe essa advinds do dispositivo
constitucional, previsio no artige 37, incise XX, da Censtituigho Federal de 1988, o qual determinou
que as obras, os servigos, compras e alienacbes devem ocorrer por meio de licitagtes.

A licitagio foi o meio ensentrado pela Constituighée Federal, para tornar isondmica a
participacdo de interessados em procedimentos que visam suprir as necessidades dos oérgaos
publicos acerca dos servigos dispenibilizados por pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas nos campos
mercadolégicos distritais, municipais, estaduais e nacionais, e ainda procurar conseguir a proposta é

mais vantajosa as contratagdes.
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE TRIZIDELA DO VALE
CNPJIN®01.558.070/0001-22
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Para meihor entendimento, vejamos o que dispée o inciso XXI do Artigo 37 da CF/1988:

()

“XX| - ressalvados os casos especificados na legisiagdo, as obras, servigas,
compras e alienagbes serdo contratados mediante processo de licitagéo pubiica
que assegure igualdade de condigbes a todos os concorrentes, com cidusulas
que estabelegcam obrigagbes de pagamento, mantidas as condigdes efelivas da
proposta, nos termos da lei, o qual somente permitira as exigéncias de
qualificagéo técnica e econdémica indispenséveis a garantia do cumprimento das

obrigagbes.”

O objetivo da licitagée, portanto, é contratar a proposta mais vantajesa, primande peios
principios da legalidade, impessoalidade, igualdade, moralidade e publicidade. Licitar & a regra.
Entretanto, ha aquisigbes e contratagdes que possuem caracterizagbes especificas tornando
impossiveis e/ou inviaveis as licitagdes nos trémites usuais, tendo em vista a impossibilidade de se
estabelecer a concorréncia entre licitantes.

A Lei previu excegdes a regra de realizagéo da licitagéo, através de hipoteses de Dispensas @
inexigibilidade de Licitagéo. Tratam-se de contratagtes realizadas sob a regéncia dos artigos art. 72
a 75 da Lei n® 14.133/2021.

A inviabilidade de competicdo néo & um conceito simples, que corresponda a uma ideia unica,
mas sim um género, que comporta varias modalidades. Margal Justen Filho' busca sintetiza-la nas
situagbes de: auséncia de pluralidade de alternativas;, auséncia de mercado cancorrencial;
impossibilidade de julgamento objetivo; auséncia de definicéo ebjetiva da prestacie.

No caso da inexigibilidade, em virtude da inviabilidade de cempatigie, née ha sentido em se
exigir submisséo do negécio ae procedimente licitatério se este néo & apto (ou é prejudicial) ao
atendimento do interesse publico (objetivo pretendido com determinada contratagdo), pois, a
finalidade, a razéo de ser do formalismo licitatorio, é tal atendimento, através de selegdo da melhor

proposta?.
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE TRIZIDELA DO VALE
CNPJN°01.558.070/0001-22
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

O art. 74 da Lei n® 14.133/2021 elencou, em seus incisos, exemplos daquile que caraciariza
inviabilidade de competicéo, dentre eles, o contido no inciso V, o qual permite a contratag@o direta
para aquisi¢&o ou locagéo de imovel:

Art. 74 - E inexigivel a licitagdo quanda ipvidvsl a
competicdo em especial nos caseos de;

V - aquisicdo ou locagdo de Imobvel cujas
caracteristicas de instalagbes e de localizagéo
tornem necessaria sua escolha.
Pode-se legitimar uma situacdo de inexigibilidade quando ha apenas uma solugéo
afetivamente.

No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizagéo da contratagdo direta por
inexigibilidade de licitag&o, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n® 14.133/2021, tendo
em vista que o imével atende as necessidades de estrutura e localizagéo.

& SANCOES ADMINISTRATIVAS

Nos casos de atrasos injustificados ou inexecugdo fotal ey pacisl das campromissos
assumides eom a Administracéio aplicar-se-8o as sangtes administrativas estabelecidas pela Lei n®
14.133/2021.

g CONTRATO

O conftrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, podendo ser prerragada nes termos do artigo
105 da Lei n® 14.133/2021.

¥. DA FISCGALIZAGAD BG CONTRATO

Ficard a carge da fisealizacée do Centrata os sewvideres indicades pela Dirsteria de Instrugdo
para a prestagéo de Beivigas.

8. DAS OBRISAQGES BO LOCATARIO

Receber o imével locade em locacéo, e cumprif, ne que eeuber @ sem restrigdo o disposto no £
Art. 22 da Lei n® 8.245/91;

N&o efetuar modificacées no imével sem autorizagéo do LOCADOR, facultando-lhe, desde .
j&, vistoriar o mesmo quando julgar conveniente; ﬁ
Efetuar o pagamento dos alugueis, na forma e nas condigdes acima avengadas, bem como

arcar com os acréscimos no caso de pagamento em atraso;

Av. Deputade Carlos Melo, N° 1670 - Aeroporte, Trizidela do Vale - MA
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE TRIZIDELA DO VALE
CNPJ N° 01.558.070/0001-22
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAQ

Comprovar, sempre que solicitado pelo LOCADOR, o pagameniv dag espesas
especificadas no item anterior,

O LOCATARIO declara ter vistoriado o imével objeto desta locacgéo e verifica que 0 mesmo
se encontra em perfeito estado de conservagéo e limpeza, comprometendo se a assim
devolvé-lo quando funda ou rescindida a locagéo;

Todos os estragos porventura verificados no imével deverao ser reparados pelo
LOCATARIO;

O LOCATARIO desde ja facultam ao LOCADOR ou a seu representante devidamente
credenciado para este fim, a examinar ou vistoriar o imével em questéo, mediante autorizagéo
prévia deste ente publico;

Informar ac LOCADOR, 30 (trinta) dias antes do vencimento do contrato, o interesse de
rencvacao;

O recebimento do objeto dar-se-a definitivamente no prazo de 10 (dez} dias tiels, eontado
na data do inicio da locacéo, uma vez verificado o atendimento integral das especificagbes
contratadas;

Entregar e imével ae fim da locagdo em perfeito estade de carservagio e limpaza, conforme
condigcdes constatadas em vistoria técnica;

Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU decorrente da utllizagéo do imével.

DAS OBRIGAGOES BG LDGABGR

Disponibilizar o iméval aeima deserito nos prazos e eondigbes estipuladas neste contrato, e
cumprir, sem restricéo e no que couber, o disposto no Art. 22 da Lei n® 8.245/91;

Permitir o uso livre do mesmo, desde que o uso seja compativel com a finalidade da locagao;
Prestar os esclarecimentos necessarios sobre o prédio e assuntos a ele inerentes sempre
que for solicitado pelo LOGATARIO;

Arcar com despesas de qualguer natureza que née estejam compreendidas nagquelas de
obrigagéo do LOCATARIO, geradas antes, durante ou apés o prazo de locagéo do imovel;
N3o promover, durante a vigéncia do contrato, modificagbes no imoével objeto deste
instrumento sem autorizagéo do LOCATARIO, especialmente aquelas que possam alterar as
condigdes de utilizagio do mesmo em razéo da necessidade de instalagao;

Promover vistorias de modo a ndo atrapalhar as regulares atividades desenvolvidas pelo
LOCATARIO;

Receber e dar quitagéio nos pagamentos efetuados pelo LOCATARIO,

No caso do Imével objeto deste contrato ser colocado & venda, dar preferéncia de compra ao
LOCATARIO, sob pena de nulidade do negdcio;

Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia;

Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével,

Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo,

Auxiliar a LOCATARIA na descrigéio minuclosa do estado do imével, quando da realizagéo
da vistoria;

Fornecer &8 LOCATARIA reeibo diseriminande as imparaneias pagas;

Pagar as taxas de administragéo imobilidria, se houver, e de intermediagbes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferigéo da idoneidade do pretendente;

Entregar os servigos objeto da presente contratagéo dentro do prazo constante em sua
proposta;

Pagar os impostos, especiaimente Imposto Predial Teritorial Urbano - IPTU e taxas,
incidentes sobre o iméval,
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE TRIZIDELA DO VALE
CNPJ N°01.558.070/0001-22
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Entregar, em perfeito estado de funcionamento o sistema de combate a incéndio, bem como
o sistema hidraulico e a rede elétrica (comum e estabilizada);

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagéo (habilitagao juridica,
regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagéo exigidas no processo de inexigibilidade, bem
como as condigdes de contratar com a Administragdo Publica, sob pena de aplicagéo das
sancdes administrativas por descumprimento de clausula contratual;

Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagédo correspondente;

Responsabilizar-se com a limpeza de todos os ambientes utilizados, entregando os mesmos
em condigdes higiénicas para o perfeito uso;

As despesas decorrentes de danos causados por fenémenos naturais ou por sinistro seréo
por conta do LOCADOR.

Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com os artigos 12,
13 e 17 a 27, do Cddigo de Defesa do Consumidor (Lei n° 8.078, de 1990);

10. DA GARANTIA
Nao haveré exigéneia de garantia contratual da execugao.

11. FORMA DE PAGAMERTO

O pagamento sera efetuade em até 30 (trinta) dias, contados a pariir da daia de apresentagéo da
Nota Fiscal devidamente atestads e do aceite da Administragéo, de acordo com as normas de
execugdo orgamentdria e financaira.

12, PRAZO PARA INICIO DA EXECUGAO DO SERVIGO

As assinaturas que viabilizam o acesso a ferramenta deveréo gstar dispeniveis em até 03 (trés)
dias Uteis apbs assinatura do contrato.

13. VALOR ESTIMABO
A estimativa de precos sera realizada pelo setor responsavel

ORGAQ: 02 Poder Executive

UNIDADE GESTORA: 0215 Secretaria Municipal de Administragéo

FUNGCAO: 04 ~ Administracéo

SUB-FUNCAQ: 122 -~ Administrac&o Geral

PROGRAMA: 0003 ~ Gestéo Politico Administrative

PROJETCO/ATIVIDADE: 2.030 Manutencéio da Secretaria de Administragéo,
CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 — Outros Serv. de Terc. Pessoa Fisica
FONTE DE RECURSO: 1500000000 Recursos néo vinculados de Impostos

14. DA PROPOS8TA
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE TRIZIDELA DO VALE
CNPJ N°01.558.070/0001-22
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

A propesta deve discriminar permenorizadamente, com todos 0s elementes pecessarics para a

afericéo da avaliagéo técnica dos mesmos;

Diseriminar © praze de inicio do servigo a ser coniratado, a partiv da assinatura do contrato;
Conter o nome da propenents e endereco,

Prazo de validade da proposta néo inferior a 30 (trinta) dias, a contar da daia da apresentagéo;

18, DOS RESPONSAVEIS

Matalia & ias Vieira
Chefe do Sefor de Compras e Servigo

TFrizidela da Vale/MA, 17 de margo de 2025.

De acordo, aprov asente Termo de Referéncia:

Enoque de sa‘aag- to Fithe

Sec. Mun. de Administragéo
Portaria n® 02/2021-GP
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